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sobre aplicacidn del art. 25
del D.F.I. 31 que trata de la obl igacion
. que tienen 1as Instituciones seftaladas
en el de pospone® reciprocamente sus hi-
potecas. e e

Con fecha 18 de Abril de 1953, 8o publicé en el Diario 0ficial
el D.TeTs 31 Organico de 1a Caja de Prevision de la Defensa Nacional

®]1 art. 25 del m{tulo Vv denbminado npisposiciones nenerales" de
ese D.F.L., reglamenta lo relacionado con las preferenclas de las hi-
potecas constitufdas en beneficio de las Instituciones enumeradas en
dicho precep® .

Dicha disposicidn expresa lo que gsigue:

"Bl Consejo solo podrd sutorizar la posposicidén de la hipoteca "
npreferente de 1a Caja, cuando la tasacidén de la propiedad hipoteca"'-
vda resulte superior al monto de las deudas hipotecarias en favor de "
“la Caja y lass de grado preferente.”

wTas Instituciones de previsién, los Oresnfemos Fiscales y semi-"
n#igcales de administracicn gutdnoma y las Cajas Wacional de Ahorros"
"y de crédito Hipotecario estaréan obligadas a posponerse reciprocamen-"
rte sus hipotecas preferentes, an fawor de la Institucidn que hubiere"”
»faoilitado el crédito mayor."®

npars que sea exigible 1a posposicién indicada en este art. , se="
nr4 necesario que el valor comercial de la propiedad, en el momento "
nde sor solieitado , resulte superior en un tercio por lo menos, al "
"monto de las hipotecas®.

*La tasacidn swrad practdcada por los organ{smos técnicos de las "
*Tnstituciones interesadas resolviendo las divergencias ls Direcocidn"”
n"3eWNNN General de Impuestos Internos sin costo alguno®.

De tal precepto de desprende que es obligacién de las Institucio-
nes de previsidn, organismos fiscales y semifiscales de Administraci-
én Autdnoma, Caja Nacional de Ahorros ¥y de 0rddito Hipotecario el pos-—
ponerse reciprocaments sus hipotecas preferentes en favor de la Insti-
tucidn que hubiere facilitado el crédito mavor.

Tos estatutos Oorganicos de las Trstituciones se~aladas en el art.
transcrito contisnen po™ recla general uns disposicidn segin la cual
estas solo pueden aseptar primera hipoteca en ga*ant{a de los présta-
mos que otorguen con tal resgneardo. -
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Tal disposicidn impedfa la concurrencia de dos o mss de dichas
Instituciones al otorgamiento de un préstamo de dicha naturaleza y,
en consecuencia, dificultaba por una parte el uso que hacfan los im-
ponentes de sus faoultedes frentes a 3ds Instituciones sefialadas en
dicho art. que les impedfa constitufr hdpotecas que no fueran de pri-
mer grado.

En la misma disposicidn se sefialam cuales son las Instituciones
obldgadas a posponer sus hipotecas y cuales son las que tisnen derecho
a garantizar preferentemente sus créditos hipotecarios.

Al respecto el inciso 2¢ del art. en cuestidn dispone gque la pos-
posicién de las hipotecas se hars en favor de la Institucidn que hu-
biere facilitado el crédito mayor. %n consecuencia la preferancia en
los créd@itos seguird en el mismo Srden de mavor o menor que el valor
de ellos.

Con todo, la ley limita los casos en gque puede exigirse la pos-
posicidn en favoe del préstamo hinotecario de mayor valor.

El insiso 3?2 del art. comentado dispone qhe para que sea exigi-
ble la posposicidn, serd necesario que el valor comercial de la pro-
piedad, en el momento de ser solicitada la posposicidm, resudte supe-
rior en un tmsrcio, por lo menos, al monto de lms hipotecas.

Para establecer el valor de la propiedad, deberd esta tasarse
por los ogan{smos técricos de las Instdtuciones interessdas ¥y en caso
de divergencia resolvera sin costo alguno, la Direccidn General de
Tmpuestos Internos segin lo dispone el inmiso 48 del mismo art..

1a aplicacidn de estas disposiciode s susitardn, en ls précti -
ca algunas dificultades que es presiso prever de antemano:

1) Ninguna Institucidn de las sefialadas en el art. 25 tantas ve-
ces citado, suscribird un préstamo hipotecario que afecte a un predio
ya gravado sin asegurar entes que la sums del préstamo anterior y del
nuevo no exedde de los dos tercios del valor comercial de la propie-
dad.

De allf que serd de rigor la tasacidn conjunta de la propiedad
por las Instituciones interesadas antes de constitufrse el nusvo gre-
vamen hipotecario.

De lo dicho se desprende gque debe entenderse que la posposichdn
de hipotecas se solicitard una vez concedido el vréstamo hinoteca~io
v antes jue éste sea reducido a escrivura pdblics.

2) Por lo general, lss Instituciones a que se refiere ela art.
25, materia de esta fircular, insertan en las escrituras 4de préstamos
hipotecarios una clusula prohibiendo al deudor ~rawar o snagenar 1a
propiedad dada al demdor en garantia,

Debe entenderse que en los casos comurenddios c¢r 13 citads dis-
posicign, dichss Instituciomes estan obligadas a levantar dicha pro-
hibicicm a fin de que pueds inscribirse el nuevo gravamen hipotecario
sin lo cual el precepto legal resultaris inoperante,
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