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C1RCULAR No. §7

SANTL.GO, Di alidisbre” "% de 1957.

El inoiso 3° de) art. 25 Jel Tftulo V denomina
do "Disposiciones Generales" del D.F.L. 31, Orgdnico de la Ca-
Ja de Previsidn de la Defensa Nacional al reglamentar 1a pospo
sicidn de las hipotecas preferentes entre las Instituciones e-
numeradas en dicho precepto, dispone:

"Para que sea exigible la posposioidn indicada
"en este artfculo serd necesario que el valor comercial de
"la propiedad, en el momento de ser solicitado, resulte su-
"perior en un tercio, por lo menos al monto de las hipote -
"cas".
Esta disposicidn ha sido interpretada en el
sentido de que un tercio del valor comercial de la pryfedad
no debe quedar afectado por la suma de las hipotecas, para que

Sea exigidle la posposicidn.

También ha sido interpretada en el sentido de
que el valor comercial de la propiedad nc debe quedar afeeta-
do en un terecio gel monto de las hipotecas.

Asi por ejemplo;

lo.~ valor comercial de 1a propiedad 3.900,COO,-
Monto de las hipotecas 600,000, -
Un tercio libre del valor comercial 300.000,-
20.- Valor comercial de la propiedad 900 .(00,~
Monto de las hipoteoas 600.(00, -

Tercio libre del valor de las hipotecas 200.C00, ~

Segin se vé, de acuerdo ocon la primera interpre
tacidén, en una propiedad de valor de $.90C Q00 .. debc.4 quedar
lbre de gravamen la sums de $.300.000,-, equivalente a un ter
¢ic del valor comercial de la propiedad, y de acuerdo con 1la
Segunda interpretacidn debe quedar,del valor comercial de 1la
Propledad 2ibre un tercio del valor de las hipotecas, o ses,
0.200.000,-
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Cabiendo ambas interpretaciones aentro de los 1f£
mites de la gisposioién, este Superintendencia estim~ que 1;
segunda de ella3 se ajusta més al objeto perseguido por la ley
> guorda mas praporoidn entre el valor ocomercial de la prople
Aad y e} wmonto de las hipoteecas,

El objeto que se persigne en la ley al dejar un
margen del valor de la propiedad, sin que esté cubierto por
gravémenes hipoteoarios, es asegurar, en todo caso, ol oumpli
miento de las obligaciones por las cuales responden lichos gra
vimenes,

Ahora bien, debe haber una jJusta proporcionalidad
entre el monto de los gravamenes y el margen no cubierto con

ellos.

Con la primsra interpretaoidn esta proporoionali-
dad resulta exagerada mientras mayor sea el monto del valor
oomercial de la propledad. En eambio, con la segunda interprs
taoidm, guarda el margen del valor de la propiedad que queda
8in ocubrirse con gravAmenes, una mas adeouada relacidéun frente
al valor de dichos gravémenes,

A fin de ubiformar la aplicacidn de la dlsposioidn
a que ge refiere la presente Circular, se servird Ud. y el
Consejo de esa Caja tener presente 1o expuesto al resolver sg
bre posposiocidn de hipotecas preferentes entre las instituciones
degignadas en dicho precepto.

Saluda atentamente a Ud.,
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ROLENDO GCHzATHZ BUE108,
Superintendente de Seguridad Social.



