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. . Sebre modificesciones introducides s 1s Ley

Ne 14,140, ‘que fi1jé normss para 1s adquisicidn

de viviendas por intermedio dé lss institucio-

nes de previsién socisl y 1s Corporaciédn de 1ls

Vivienda, por 1s Ley N¢ 17.227, publiceds en

gl ?éggio Cficisl Ne 27, 486, de 3 de noviembre
e . : ‘

CIRCULAR N® 2.8 8 /.
SANTIAGO, 11 de noviembre de 1969.

Wn el Diario Oficial de’3 de noviembre del ofip
en eurso he sido publicada ls Ley N2 17, 227 -modificatoria de _{
1ss riormes contenidas en'le Ley N¢ 14.140, publiceds en el Pisc
rio Oficial de 21 de octubre de 1960-, cuyas disposiciones regu
lan la situaeién de los adquirentes de viviendas econémicas du=
rante el peniodo que media entre lse entrega de elles y 1a eele-;
ubracién de 1os respectivos contretos de compraventa. |

Las disposiciones rigen pere tods entrega que,
g psrtir de .su vigencia, hagan las Instituciones de Previsién
'Sccial 18 Cbrboracién de ls Viviendary 1a Corporecién de Servi
eios Habitacionales de viviendas destinadas a la venta a perso—:
nes: definitivas e 1nd1vidualmente seleccionades como futuros B
compradores- asimismo, y con arreglo 8l articulo 49 transitorio
agregado a la Ley Ne 14. 140, ellas son tembién aplicables a to-:

das las viviendas entregadas por lss mismes instituciones y en-

//.‘

AL sEffOR

PRESENTE



7£idédes y respesto de las cusles ain no se hs suscrito 12 res -

9

‘pettive escriturs de compizventa,

Fl-broceﬁimiento'establecidé en‘la Ley Ne
17 227 es, en sintesis, el siguiente- toda entrega de viviendas
. por 1as 1nstituciones y entidades menc1onadas debe hacerse pre-
“vie celebracién de un contrato de promese de comprPVenta con

los respectivos asign?tarios, en el cusl, aparte de las estipu-

iacionqg usuales, debe econtemplarse el precio de la vivienda,_

la forma de pago, el monto de los dividendos y los reajuﬁté§”
qup afecten al precio y a los dividendos- asimismo, en la prQMQ
sa debe consignﬁrse la obligacion del asignatario de contri n*
bulr, en la praﬂbrcién correspondiente, al pago de 1os gastos‘*‘
que demanae B 1a institucion el mantenimiento de los: serviciosw
eSpecisles y la cancelacién de 108*1mpuéstos, seguros y contri-
buciones que afecfen al 1nmueb1e. Por- consiguiente, los asigna-

tarios de- viviendﬁs quedan obligados, desde 1a fecba de 1a en -

trega de lbs viviendss, a cancelar los dividendos, reajustes y

vdemés‘gsstos.en la forma antes' indiceda,

En el contrato de promesa la Institucién de - ~

Prévisién Social la Corvoracién de la V;vienda y 1le. Corpora";?

.ciéh de Servicios Habitacionales deben fiaar administratiVamen—»

te un plazo para suscribir la escritura definitiva ‘de compraveg:

ta, el cual no podré ser 1nferior,a 30 afss. Agrege 1» ley que

zcon,la sola estlpulacién de esta fﬁcultad se entenderé cumpliddh

9

el*requisito exigido por el Ne 3 del’ articulo 1554 del- Codigo o
Civil. Wn lo relativo al seguro de desgravamen, 1e edad méxime
de sesenta anos del beneficiado debe determinarse con relacion

a La feeha de 1= escritura de promesa.,
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- La fechs de 1la celebracién de la promess es'de
gran 1mportag§ia,-ya que desde esta oportunidad se considers 81
prometiente é;ﬁprador como propieterio de le viviende pers todos
ios,efectbs legales luego de practicerse.s su nombre la inscfigr
‘e16n de dominio del inmueble. l

o Asimismo, l2 ley contemola las situaciones que
pueden producirse 2l no suscribirse el contrato de compreventa j
prometido: a) vor fSllecimiento del prometiente comprador oCcu ~
rrido con Dosterioridsd al contrato de promesa; y, b) por: haber
transcurrido, por ceusa imputable » la voluntsd del prometiente
comprador, el plazo fijédo a este efecto en el instrumento dgg”J‘
la promess. | ‘ |

En el nrimer caso, sefialedo en 1la 1etra a), se
‘dispone que el prometiente cqmprador transmite 21 derecho de ad
-quirir la viV1enda, en conjunto y por pertes lguales, = su eén-
_yuge, hijos legitimos, naturales o adopfiVOs; Y, 8 falte de és-
toé, 2 sus ascendientes beneficisrios de pensién. |
| En el segundo caso, sefinlado en la letrs bj;

-1a- prometlnnte vendedcra tiene derecho & solicitar 1a resolua -
cién de 1a promess de wenta por no haber sido firmada la escri—
tura deflnitiva_dentro del plazo sefinlado pare hacerlo, Produ -
ciéndose como efectos'inmediatos los siguienpes: las cantildades
percibidas a t{tulo de dividendos quedsn @ su beneficio éomo in
,démnizﬁciénuﬁe perjuicios; el prometlente comprador debe fgsti-
tulr de inmédifto 1a Viyienda, debiehdo responder por los dete~
figros causadOS'al'inmueblé, considersndo su uso legitimo, y de
las.Sumas>adeudadas'por concepto‘de dividendos 1nsolutos, servi -

- -

Eios”eXpeciales, etc., hasta 1o fecha de ls resﬁitucién.
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Se diséone jguslmente, que los instrumentes
publicos que conteng?n contratos de promesa de venta:o contre -
 tos de vents de 1nmuebles asignados por las Instituciones de |
fPrevis16n Social, 1le Coruoracién de 12 Vivienda y la COrpora -
1c16n de Servicios HabitPcionales podrén extenderse en registros
o) matrices impresos, litografiadcs) fotograbados, fotografiados
o mecanografiados, pudiendo otorgarse por escrltura privada fir E
mAga snte Notario que esto protocolice degando constancie en el
.Horiginal y copia-'siempre que, en tal caso, se cumplan con las
 ;exig9ncias que para 1os instrumentos publicos a que se refiere
; €1 articulo 61 de 1a Ley N9 16. 391 prescribe el reglamentn res-;
i,pectivo. Finalmente, en el orden procesal, se d4 mérito ejecut;k
;qvo a 1s. resolucién de la institucién prometiente vendedora que. ;
i establezca el monto de las sumes adeudadas por dlvidendos, inte
| reses penales, servicios especiales, contribuciones 'y deterio -j
'ros causados en el inmueble- y se prescribe que el juicio en:
-que 1s misma institucién ejercita 1la accién resolutorie deriva-
fda del incumplimiento del prometiente comprador a su obligacién
Cde suseribir el contrsto prometido dentro de plezo, se tramita-
ré en conformldad a 1lss normas del proceﬁimiento sumario.

‘ w1 “artfculo 59 transitorio, agregado por 1e =

/Tfléy N? 17.227; concede a 1a cbnyuge e hijos legitimos, natura‘;
:?TJESVO'adoptivos dei’éadéénte, y, a falta de éstos, & sus ascen%’
dientes beneficiarios de pensibn, derecho 2 adquirir la vivien-
da asignada af 1mp0nente que hubiere fallecido con snteriorided
‘aI '3 de noviembre de 1969, siempre que: 8) tales personas se eri

cuentren actualmente en posesibn meterial de 12 vivierndaj ¥y, b)

se hallen a8l dis en el pago de los snticipos de dividendos y de



E»*:]:.’"vo‘s“sérv‘:‘lcios especiales o, en ceso contrario, celebren un coh-
venio de pego al momento de otorgarse la escritursa definitiva
de. compraVOnta. _

'_Pofqﬁlfimo, el articﬁlo»29 y final de 1# ley
se;ﬁa'ocﬁﬁaﬁo de-la‘ﬁarticular situscidén de los viviendes conse
truldes por la'Cajé de.Previsién de Fmpleaéds Partiéulares en
1s llamada Unidad Veclnal Providencia -comuns de Prov1dencia,
departamento de Snnti“go~, otorgando sl Dlrector de Obras de la
respectiva Municipalidad 1 faculted de complementar, por una
sola vez, los permisos de ed1ficsc1on y los certificados de re-‘
cepcién definitiva de 1as viv1endas, G condicién de que éstas N
cumplan con 1as exigencias que en la misma disposicidn se sena&
-1an~ trémite éste 1ndispensable para que, entre otros efectos, ﬁ
e concedan respecto de dichas v1v1¢ndas los beneficios, fren . —;
guicias v exenciones & que se reflere el T{tulo II del DFL. Nﬂ‘f
2, de 1959. |

w1 Superintnndente infrascrito agradeceré a'ff
lUd. se- sirva poner en su conocimi@nto, a l2 mayor brevedad, las
observaciones que estime procedente formuler a 1as disposicio-
'nes de 1s Ley Ne 17 227, 8 fin de que ellss sean tenidas en con
sideracién\en 1la elaboracién del Reglemento gque habré de dictar
se;‘. o R
| !-Saluda-aténtamente a Ud.,
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