SUPERINTENDENCIA T'E SEGURIDAD

S0CTAL Transcribe dict4menes N°s,
SECRETARIA GENERAL 600 y 1.192 el afio en :urso,re
1 DE 9. MJR. lacicnad

! v$ cuon procedencia copn-
cesién préstamos hipotecarios
DFL. N°2,

L

CIRCULAR N°15 3

SANTIAGC, JUNIG de 1962.

La Caja e Previsién de Empleados Particulares se ha ser-
vido consultar y someter a la consideracidn de esta Superinten:iencia

sendos informes de su Fiscalfa scobre procedencia de -conceder présta-
mos hipotecarios para edificar en sitio propin. Sobre esta materia se
han emitido los ilctémenes N°s.600 .o 13 de Marzo del afio en curso y

.192 de 16 cdel presente mes, 1lms que me permito transcribir a Ud. a

n 1e que se sirva aplicar las normas ce orden general que ellos con-

lenen y que reglamentan el art,76° inc. 4° del Pecreto N°1,101, (tex-

o definitivo del DFL N°2):

umnunnnnnmvcon oficio N°OOl7 de 4 de Enero de 1962, 3¢ ha servi&io
le

solicitar un pronunciamiento ic¢ esta Superinteniencia sobre el
forme que la Fiscalfa de

1 Servicie emitié en relacién con los prés-
mos hipotecarinrs de edificacién en sitio rropio, materla ésta con-
mlada en el art.76° incisc 4° del Decreto N°1.101 que £1j6 el tex-
refundido del DFL. N°2.

El suscrito se referird a cada uno de lcs puntos de que
sta dicho informe en el mismo ov.en en que han sid. analizados por
\ Fiscalia,

~0=0-0-0-0-0-0-

:Procede autorizar a un imponente para optar a un prés-

tamo hipotecarlo de edificacidén en sitio propioc y urpﬂﬂi—

zado, 51 es co-duefic del predioc indicado en la solicitud?

El suscrito concuerda con la Fiscalfa de la Caja en que
’ Do es procedente.

En efecto, el art.76° inclso 4° en cuestién dispone tex-

Mente que "las Instituciones de Previsién podrdn otorgar préstamos
Uficacién &

sus imponentes siempre que éstos acrediten secr duefios

t10s totalmente urbanizadcs".
tRor




2=
Pe donde se desprende que el imponente interesaio cebe sep
- como lo expresa la Fiscalfs de lu Caja - Auefio del s1tio en forma
total y abscluta, lo que excluye la idea de condominio.

2°) sFrocede ctorgar cl préstamo si el sitio pertenece a su
cényuge?

Esta Superintenuencia ya dletaming, sobre este punto, en

oficio N°2827 de¥28 e Noviembre de 1961, al informar al sefior Ministro

del Trabajo y Previsién Social, un oficic de la Caja de Empleados Par-

ticulares.

En dicho dictamen estimé el suscrito que no procede autori-
zar la construccidn en terrenos de propiedad te la cényuge, dados los
términos claros del art.76" ineiso 4°, del que se desprende - como ya
se manifest$ arteriormente -que es el imponente quién debe ser duefic del
sitlo en el que pretende odificar.

3*) i(Procede otorgar el préstamo si dos imponentes optan a sen-
dos préstamos hipctecarios para edificar un sitio de pro-
riedad de ambos?

No procede, por la razén Ya indicada anteriormente, el so-

leitante debe ser dnico duefio del sitio en cuestidédn.

k) +Puede otorgarse el préstamo si el imponente es duefio del
50% e los derechos sobre el terrenc?

No, porque no.cumple con el requisito exigido en el art.76°
Inelso 4°, Pregunta contestada anteriormente en sentido negativo.
5“ sTuede otcrgarse el préstamc si la optante es pensicnada
de una CajJa e Previsidn y adouirié el sitio por herencia
Junto con sus hijos mayores de elad?
N¢, porque no cumple con el requisito exigicdo en el art.76°
eiso 4°, ge ser dnica duefia del sitio.
6ﬁ oPrucede otorgar el préstamc si el imponente ha sidndeuder
hipotecario, ha anulado su matrimonio y la propiezad ha sido
adjudicada a su mujer no imponentec, quién continda sirvien-
40 la deuua?
No procede porque, como bilen lo manifiesta la Fiscalla <e la
:Manla c¢ircunstancia de que la proriedad a<quirida por el marido con
"*éstamo hipotecario otorgado por la Caja haya siin posteriormente adju-
“%daﬂ Su mujer no imponente, no altera el vinculo existente entre el

thgy la Caja. Tor lo tanto, el marido ante la Institucién, mantiene
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su calldad le deudor hasta que se termine el servicio de la euds, y

como tal, no puede optar =l préstamc.

7) ool ?l optante es %mponente ‘e esta Caja y actualmente
jubilado ue la Caja Bancaria Je Pengiones, a cuya jubila-
cién coneurre esta Caja, qué perful. deberd computdrsele,

je conformidad al {eglimento?

En primer lugar y en relacidn con la referencia que la
Fiscalfa del Servicio hace a una consulta pendiente en esta Superinten-
dencia sobre la incompatibilidad entre la condieidn -ie Jubilado y la ce
empleado particular, el suscrito puede manifestarle lo siguiente:

Con oficlo N°226, del ifiv en curso, dirigido a2 la Caja de
Empleados I'articulares, se -ictaminé pcr esta Superintendencia gue no
existe tal incompatibilida. cuando se hz jubilade en virtud —e otra ley
que no sea la N°10.475, aidn cuandu esa Caja o algin organismo auxiliar
haya concurrido a la Jjubilacidn;

Es decir, aplicanio esta conclusién al caso consult :do, @
elJubilado de la Caja Bancaria de Pensiones con concurren.ia de la
de Frevisidén de Empleados Particulares, puede ser al mismo tiempo emplea-
do particular y por lo tanto imponente e esa Saja;

Ahora bien, se consulta qué perfodo iebe computdrsele e
acuerdo con el Reglamento, para lo:z efectus de otorgarle el préstamo
hipotecario ue edificaciédn en sitio propio.

La Fiscalf: en su informe, opina que los perfodos por
los cuales se le otorgd jubilacién y se complrtaron al interesado pa-
ra .icho efecto, no,podrian tomarse nuevamente en cuenta sino para la
rejubilacién, pern no para poder concercderle el préstamo hipotecnrio
e cuestién,

Esta Superintensiencia concuerda cun esta opinién.

8) .31 el optante acumpafia certificado <de urbanizacién garan-
tizando la ejecucién de ésta, o sl en el certificado se
deja establecidn gque las vereidas y calzadas son le tierra,
puede aceptarse como urbanizacidén completa?

N6, porque el art.7A° incisou 4° en cuestidn, exige que

los sitics estén totalemnte urbanizados, requisitc que no se cumple

*0 el caso consultado.

5 A.emds, y como blen lo expresa esa Fiscalls, sélo pueie
departse como urbanizacidn completa, para el efecto indicado, aquélla
tertificada como tal, por las autoridades respectivus. En consecuencia,

" bastarfa para el efecto indicadce gue se declare que las culzauas son

i ) . .
;:gierri s1 nc se certifica auemds, expresamente que la urbanizacién
otal,
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o) J°);51 el ortante por sf y como representante legal ¢ sus
hijos menores que gozan actualmente de pensién e orfandad
en esta Caja, slende la causante 1- macdre fallecida,de-
manda la opcidn en sitio propio y urbanizado? En este
caso el sitio fué adquirido por herencla de la causante
y lo posee como es obvio con sus uljns menores.

En concepto del suscrite, no puede optar 2l préstamo de
edificacién pues nees duefio absoluto iel inmuchle, ya nue se encuentra
on comunidad con sus hijos.

Por dltimo y fuera cde la numeracidédn se counsulta si es
rosible proceder al camblo de sitio que primitivamente se indieé como
prepio, para los efectos e 1. opciédn.

Sobre el particular, est: Superintendaencia <debe manifes-

terle, en primei* lugar, que 1lns requisitos para optar a un rréstamo de

, edificacién en sitio propio deben cumplirse al momento de optar. Es

decir, en la especile, el solicitante al elevar su petlcisdn debe cum-

Pir con la exigencia referida y acreditar que es udnico auefio del sitilo
que indica.

Sobre esta base, el suscrito opina que excepcilonalmente y
Mr razones fundacas poirf- el H. Conscjn, sl asf lo estima, autorizar
|4l solicitante que apligue el préstamn hipotecario en cuestién para
COMﬁmir en otro sitio, también propiv, diferente al que indieb

Prinitivamente.

|Metamon N°1.192;

Con oficio N"0257 de 1C de Abril de 1962, se ha ser-
vide Ug, sclicltar, de esta Superinten encia, un rronunciamiento sobre
*l informe N°429 ie la Fiscalfa del Servicin, recaldo en las solicitu-
les de préstamos hipotecirios pars edificar en .itio propio presentadas
Mr 1ns imponentes de esa Institucién.

Esos imponentes adquirier~n en condeminio un sitio ubilcado

" la Comuna .e Las Con .es. Con posteriorida al cierre de recepcién de

®lloitudes, procodieron a la divisién del inmueble, Ze acuerdyo con 1as

"rmas ¢el Cédigm Civil y en conformidad con lo dispuesto en el certi-

HMeado expedaids por la Direccién de Cbras Municipales de la I. Municipa-

Wad g 145 Condes, en el sentido de gue el predio ruede .iviiirse.
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La Fiscalfs del Servicio, en su infrrme apina que pudria-
1ividida una cosa en comin - conce-ierse a cada adjudicatario un préstg
« hipotecario para edificar en sitis propio, sin transgreiir la norma
sentada por esta Superintendencla en dictanen N°6M0 -icl presente afin.
en el que se dictamimé que ne procede oturzar dichus préstamcs a 1os
impenentes que poseen un terreno en conjoqiniu.

Expresa esa Fiscalf{: nuc. 4~ acuerda ccn las dispesiciones
sl Céiten Civil (Art.2313 cn armonfa con el art,1344), cada asignataris
de una ensa posefda en comin y posteriormente dividida, se reputa ha-
per adquirlde el inmueble uc le tocé en particiédn desde 1li fecha en m
e se form§ la comunida:d. Porque 1a aijuilcacién de un bien puseldo
en cofiun tiene caricter declarativa de dominio y como tal recmncce o
declara un derecho preexistente.

Por estas razones, estima la Fiscalfa que puede conceder-
s¢ 2 cada uno de los imponentes interesa:os un préstamo hipetocarin
ferg edifiecar en terrenc propie.

El suscrito est4 de acmerdo con la opinién .c esa Fiscalla
fcon las razones que ella d4.

En consecucncia y complementandc su aictamen N*AMA, en sus
Ps.ly 3, esta Superinten.rncia concluye:

') Li regla general, como ya sc express en .licho ulctamen,

5 que no procede otorgar préptamos hipoeecarins par: eilificar en si-

lo propic a ios imponentes que son co-duefios del sitlo que pretenden
fificar; y

} 3in embargo, podrén auterizarse dichos préstamos a los

i peacartos ce un blen oue Do O O v iain, Al cuandc.
¢ haya efegtg?golginc;gggzgzgiigafnéi c?grre e recepcign Je scliecltu-
25, oomo ha sucedldo en el caso de los imponentes mencionados, lor-

1 ) . T
Peel efe.to de dicho acto de .iivisién es .eclarativa uei%omlnlo y
Mo tal se retrotrac a la fecha en ~uc se formé la Cemunica .

Saluia atte. a UD.

RCLANDC GNANZALEZ =USTCS
. UPFRINTENDENTE



